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Zajednica opstina Crne Gore
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MODEL

Na osnovu clana 72 stav 8 Zakona o uredenju prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore*, br. 19/25,
28/25149/25), ¢lana 38 stav 1 tac. 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi (,SluZbeni list Crne
Gore, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 i 98/25), c¢lana __ Statuta
Opstine____/Glavnog grada/Prijestonice Cetinje (,SluZbeni list Crne Gore - OpStinski
propisi‘, br. ), uz prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. ____ od........... , SkupStina
OpsStine_____/Glavnog grada/Prijestonice Cetinje, na sjednici odrzanoj dana 2026.
godine, donijela je

ODLUKU O GRADSKO] RENTI

Predmet odluke
Clan 1

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nacin i rokovi pla¢anja, umanjenja gradske rente,
kao i druga pitanja od znacaja za utvrdivanje i naplatu gradske rente.

I Rodna senzitivnost
Clan 2

[zrazi koji se u ovoj odluci koriste za fizicka lica u mu$kom rodu podrazumijevaju iste izraze
za fizicka lica u Zenskom rodu.

Uslovi pla¢anja
Clan 3

Gradsku rentu plac¢a vlasnik gradevinskog zemljista u privatnoj svojini pod uslovom da je
gradevinsko zemljiste:

- uredeno,
- neizgradeno i

- planskim dokumentom namjenjeno za gradenje zgrade na teritoriji OpsStine ___/Glavnog
grada/Prijestonice (u daljem tekstu: gradevinsko zemljiste).



Pod zgradom iz stava 1 alineja 3 ovog ¢lana podrazumijeva se stalni objekat koji je, kao
samostalna upotrebna cjelina, namijenjen za stanovanje, obavljanje djelatnosti, smjestaj i
cuvanje robe i opreme za privredne i usluzne aktivnosti itd, a ne spada u grupu industrijskih
objekata, u smislu zakona kojim se reguliSe uredenje prostora.

Dokaze o ispunjenosti uslova iz stava 1 ovog ¢lana po sluZzbenoj duZnosti pribavlja organ
lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora (u daljem tekstu: nadleZzni organ).

Kriterijumi i visina gradske rente
Clan 4

Gradska renta utvrduje se na osnovu ekonomsko-trziSne projekcije planskog dokumenta,
primjenom Kkriterijuma:

- stepena komunalne opremljenosti gradevinskog zemljista,
- prosjecnih troSkova zajednickog komunalnog opremanja,
- zone u kojoj se gradevinsko zemljiSte nalazi i

- vrste planiranog objekta.

Visina gradske rente utvrduje se mnoZenjem povrSine gradevinskog zemljista sa
koeficijentom kojim su izraZeni kriterijumi iz stava 1 ovog ¢lana u skladu sa ¢l. 5 - 9 ove
odluke.

Stepen komunalne opremljenosti
Clan 5

Koeficijent stepena komunalne opremljenosti gradevinskog zemljiSta iznosi za:

- potpuno osnovno komunalno opremanje.........c.... 1,00
- djelimi¢no osnovno komunalno opremanje................ 0,85
- potpuno zajednicko komunalno opremanje................. 0,70
- djelimic¢no zajednicko komunalno opremanje.............. 0,50



Prosjecni troskovi zajednickog komunalnog opremanja

Clan 6

Koeficijent prosje¢nih troSkova zajednickog komunalnog opremanja iznosi

Zone
Clan 7

Koeficijent zone u kojoj se nalazi gradevinsko zemljiSte iznosi:

-1 zona...veeene 1,50
- Il zona........... 1,20
- Il zona....ccu.... 1,00

- VI zona........... 0,45
Graficki prikaz zona iz stava 1 ovog €lana je sastavni dio ove odluke.
Alternativa stava 2:

Na zone iz stava 1 ovog ¢lana primjenjuje se odluka o kojom se ureduje naknada za
komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta na teritoriji OpStine /Glavnog
grada/Prijestonice.

Vrsta planiranog objekta
Clan 8

Koeficijent vrste objekta Cija je izgradnja predvidena planskim dokumentom na
gradevinskom zemljiStu iznosi za:

- poslovni, poslovno-stambeni i turisticki objekat preko 1010 /7 1,50
- stambeni objekat preko N Z.coietereeeeeseessesssessssssesssssse st ssssssssssessnsanes 1,20
- poslovni, poslovno- stambeni i turisticki objekat do 0 1/ 1,00

- stambeni objekat do __ M2 0,85
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Umanjenje gradske rente
Clan 9

Gradska renta umanjuje se u procentu od 20% za gradevinsko zemljiSte na kome je
planiran stambeni objekat do 200 m2.

Nacin utvrdivanja gradske rente
Clan 10
Gradska renta utvrduje se u godiSnjem iznosu koji se dijeli na 12 jednakih mjesecnih rata.

Gradsku rentu utvrduje nadleZni organ rjeSenjem koje donosi po sluzbenoj duznosti do kraja
treceg kvartala tekuce godine za narednu godinu.

Ako je viSe vlasnika gradevinskog zemljiSta, jedinstvenim rjeSenjem utvrduje se obaveza
plac¢anja gradske rente srazmjerno njihovom ucescu u vlasnistvu.

U slucaju iz stava 3 ovog clana vlasnici gradevinskog zemljiSta imaju status solidarnih
duZnika.

RjeSenjem o gradskoj renti utvrduje se zakonska zatezna kamata u slucaju kasnjenja sa
pla¢anjem.

NadleZni organ duZan je da rjeSenje o utvrdivanju gradske rente sa klauzulom izvrs$nosti,
dostavi organu lokalne uprave nadleZnom za poslove utvrdivanja, kontrole i naplate lokalnih
javnih prihoda u roku od tri dana od dana nastupanja izvrsnosti.

Nacin i rok pla¢anja
Clan 11

Mjesecne rate gradske rente plac¢aju se do 15.0g u mjesecu za predhodni mjesec.



Zavrsna odredba
Clan 12

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,Sluzbenom listu Crne Gore
- Opstinski propisi‘

SKUPSTINA OPSTINE/GLAVNOG GRADA/PRIJESTONICE CETINJE

Predsjednik Skupstine,

Broj:

Opstina/Glavni grad/Prijestonica Cetinje, god.



OBRAZLOZENJE

I PRAVNI OSNOV za donosSenje ove odluke sadrzan je u ¢lanu 72 stav 8 Zakona o uredenju
prostora (,,Sluzbeni list Crne Gore, br. 19/25, 28/25 i 49/25) kojim je propisano da uslove,
visinu, nacin i rokove pla¢anja i umanjenja gradske rente propisuje skupstina jedinica lokalne
samouprave, uz prethodnu saglasnost Vlade, zatim u ¢lanu 38 stav 1 tacka 2 I 8 Zakona o
lokalnoj samoupravi (,,SluZbeni list Crne Gore“, br. 2/18, 34/19, 38/20,50/22,84/22,81/25
198/25) kojim je propisano da skupstina opsStine donosi propise i druge opste akte i utvrduje
opstinske prihode, odnosno u ¢lanu ____ Statuta OpsStine/Glavnog grada/Prijestonice Cetinje
(,Sluzbeni list Crne Gore — OpStinski propisi, br. ____) kojim je propisano

11 RAZLOZI ZA DONOSENJE ODLUKE

Clanom 137 stav 1 Zakona o uredenju prostora propisano je da je jedinica lokalne
samouprave duzna da propis iz ¢lana 72 stav 8 ovog zakona (t.j. odluku o gradskoj renti)
donese u roku od tri mjeseca od dana donosSenja, odnosno uskladivanja planskih dokumenata
sa ovim zakonom.

111 OBRAZLOZENJE POJEDINIH ODREDBI

Clanom 1 propisuje se predmet odluke u smislu uredivanja uslova, visine, nacina i rokova
pla¢anja, umanjenja gradske rente i drugih pitanja od znacaja za utvrdivanje i naplatu
gradske rente.

Clanom 2 vrsi se uskladivanje sa propisima kojima se ureduje rodna ravnopravnost.

Clanom 3 propisano je da gradsku rentu placa vlasnik gradevinskog zemlji$ta u privatnoj
svojini koje je uredeno, neizgradeno i planskim dokumentom namijenjeno za gradenje
zgrade na teritoriji OpsStine ___/Glavnog grada/Prijestonice, a u skladu sa ¢lanom 72 stav 1,
2 i 6 Zakona o uredenju prostora kojim je propisano da gradsku rentu placa vlasnik uredenog
gradevinskog zemljiSta koje je planskim dokumentom namijenjeno za gradenje zgrade, da se
gradska renta pla¢a po m2 za neizgradenog gradevinskog zemljiSta te da se ne placa za
zemljiSte u svojini drZave, odnosno jedinice lokalne samouprave.



Takode je definisan pojam zgrade u smislu zakona kojim se reguliSe uredenje prostora i
propisano da dokaz o ispunjenosti uslova za utvrdivanje gradske rente po sluzbenoj duznosti
pribavlja organ lokalne uprave nadleZan za poslove uredenja prostora (u daljem tekstu:
nadlezni organ), bududi da je rije¢ o podacima iz javnog registra (katastra nepokretnosti) i
dokazima u posjedu tog organa kada su u pitanju lokalna planska dokumenta, odnosno
nadleZnog ministarstva za drzavna planska dokumenta.

Clanom 4 propisano je da se gradska renta utvrduje na osnovu ekonomsko-trzisne projekcije
planskog ,dokumenta, primjenom kriterijuma stepena komunalne opremljenosti, prosjecnih
troskova zajednickog komunalnog opremanja,zone i vrste planiranog objekta te da se visina
gradske rente utvrduje mnoZenjem povrsSine gradevinskog zemljista sa koeficijentom kojim
se izraZavaju kriterijumi iz stava 1 ovog ¢lana u skladu sa ovom odlukom. Osnov i kriterijumi
za utvrdivanje gradske rente uskladeni su sa ¢lanom 72 stav 4 Zakona o uredenju prostora
kojim je propisano da se visina gradske rente utvrduje na osnovu ekonomsko-trziSne
projekcije planskog dokumenta, u zavisnosti od stepena opremljenosti gradevinskog
zemljiSta, prosjecnih troSkova zajednickog komunalnog opremanja, zone i vrste objekta.

Clanom 5 regulisan je koeficijent kojim se izrazava kriterijum stepena komunalne
opremljenosti gradevinskog zemljiSta u skladu sa ¢lanom 69 Zakona o uredenju prostora
kojim je propisano da komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta moZe biti osnovno
komunalno opremanje i zajednicko komunalno opremanje, t.j. gradenje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture, da se osnovnim komunalnim opremanjem smatra komunalno
opremanje iz ¢lana 68 stav 1 tacka 1 ovog zakona (pristupni putevi i ulica u naselju, javna
rasvjeta, objekti i uredaji za javno vodosnabdijevanje i upravljanje komunalnim otpadnim i
atmosferskim vodama, do prikljucka na parcelu, ukljucujudi i prikljucak) , dok zajednicko
komunalno opremanje podrazumjeva izgradnju nadvoZnjaka, podvoZnjaka, pjeSackih
prolaza, trotoara, biciklistickih staza, plocnika, trgova, skverova i javnih parkiraliSta u
naselju; javnih zelenih povrsSina u naselju, blokovskog zelenila na javnim povrSinama, terena
za rekreaciju, djecijih igraliSta, parkova, pjeSackih staza i travnjaka, biciklistickih staza;
objekata za odlaganje i obradu komunalnog i gradevinskog neopasnog otpada; javnih
skloniSta; sklonisSta za zbrinjavanje napustenih i izgubljenih Zivotinja; javnih toaleta; drugih
komunalnih objekata i instalacija utvrdenih zakonom, a obuhvataju komunalne djelatnosti
zajednicke komunalne potrosnje; i prikljucaka komunalnih instalacija ¢ija funkcija moZze biti
od znacaja u uslovima nastanka vanredne situacije ili prirodnih nepogoda, te da zajednicko
komunalno opremanje obuhvata i pripremu gradevinskog zemljisSta za komunalno
opremanje iz ¢lana 67 ovog zakona, u dijelu koji se odnosi na komunalno opremanje iz ¢lana
68 stav 1 tac. 2 do 9 ovog zakona.

Clanom 6, 7 i 8 propisuje se koeficijent kojim se izrazavaju kriterijumi prosje¢nih troskova
zajednickog komunalnog opremanja, zona u kojima se nalazi gradevinsko zemljiSte i vrste
objekta Cija je izgradnja predvidena planskim dokumentom na gradevinskom zemljistu



Clanom 9 propisuje se umanjenja gradske rente u procentu od 20 % za gradevinsko
zemljiste u privatnoj svojini na kome je planiran stambeni objekat do 200 m2.

Clanom 10 propisano je da se gradska renta utvrduje u godi$njem iznosu koji se dijeli na 12
jednakih mjesecnih rata u skladu sa ¢clanom 72 stav 3 Zakona o uredenju prostora, zatim da
gradsku rentu utvrduje nadleZni organ koji i vodi postupak utvrdivanja gradske rente u
skladu sa ¢lanim 72 stav 7 a u vezi sa ¢lanom 9 stav 1 Zakona o uredenju prostora, da se
postupak vodi i rjeSenje donosi po sluzZbenoj duznosti do kraja tre¢eg kvartala tekuce godine
za narednu kalendarsku godinu, kako bi se do pocetka naredne godine okoncali Zalbeni
postupci i mogla vrsiti naplata, zatim, ako ima viSe vlasnika gradevinskog zemljiSta, da se
jedinstvenim rjeSenjem utvrduje obaveza placanja gradske rente srazmjerno njihovom
uceSc¢u u vlasnistvu i da u tom slucaju oni imaju status solidarnih duznika te da se rjeSenjem
o gradskoj renti utvrduje i zakonska zatezna kamata u slucaju kasnjenja sa pla¢anjem.
RjeSenje o utvrdivanju gradske rente sa klauzulom izvr$nosti dostavlja se organu lokalne
uprave nadleZnom za poslove utvrdivanja, kontrole i naplate lokalnih javnih prihoda u roku
od tri dana od dana izvrsSnosti, kako bi mogao da vrsi naplatu, odnosno prinudnu naplatu u
skladu sa zakonom kojim se ureduje poreska administracija.

Clanom 11 propisano je da se mjesec¢ne rate gradske rente placaju do 15.0g u mjesecu za
predhodni mjesec.

Clanom 12 propisan je rok i na¢in stupanje na snagu ove odluke u skladu sa Ustavom Cne
Gore.

Na osnovu izloZenog predlaze se Skupstini OpStine /Glavnog grada/Pijestonice Cetinje
da usvoji Predlog odluke o gradskoj renti.



