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     M O D E L 

Na osnovu č lana 72 stav 8 Zakona o uređenju prostora („Služ beni list Crne Gore“, br. 19/25, 

28/25 i 49/25), č lana 38 stav 1 tač . 2 i 8 Zakona o lokalnoj samoupravi („Služ beni list Crne 

Gore“, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 i 98/25), č lana ___ Statuta 

Ops tine_____/Glavnog grada/Prijestoniče Cetinje („Služ beni list Crne Gore – Ops tinski 

propisi“, br. _____), už prethodnu saglasnost Vlade Crne Gore br. _____ od............, Skups tina 

Ops tine_____/Glavnog grada/Prijestoniče Cetinje, na sjedniči održ anoj dana ________ 2026. 

godine, donijela je 

 

ODLUKU O  GRADSKOJ RENTI  

 

Predmet odluke 

Član 1 

Ovom odlukom propisuju se uslovi, visina, nač in i rokovi plač anja, umanjenja gradske rente, 

kao i druga pitanja od žnač aja ža utvrđivanje i naplatu gradske rente. 

 

I Rodna senzitivnost 

Član 2 

Ižraži koji se u ovoj odluči koriste ža fižič ka liča u mus kom rodu podražumijevaju iste ižraže  

ža fižič ka liča u ž enskom rodu. 

 

Uslovi plaćanja 

Član 3 

Gradsku rentu plač a vlasnik građevinskog žemljis ta u privatnoj svojini pod uslovom da je  

građevinsko žemljis te:  

- uređeno,  

- neižgrađeno i  

- planskim dokumentom namjenjeno ža građenje žgrade na teritoriji Ops tine ____/Glavnog 

grada/Prijestoniče ( u daljem tekstu: građevinsko žemljis te). 
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Pod žgradom iž stava 1 alineja 3 ovog č lana podražumijeva se stalni objekat koji je, kao 

samostalna upotrebna čjelina, namijenjen ža stanovanje, obavljanje djelatnosti, smjes taj i 

č uvanje robe i opreme ža privredne i usluž ne aktivnosti itd, a ne spada u grupu industrijskih 

objekata, u smislu žakona kojim se regulis e uređenje prostora. 

Dokaže o ispunjenosti uslova iž stava 1 ovog č lana po služ benoj duž nosti pribavlja organ 

lokalne uprave nadlež an ža poslove uređenja prostora (u daljem tekstu: nadlež ni organ). 

 

Kriterijumi i visina gradske rente 

Član 4 

Gradska renta utvrđuje se na osnovu ekonomsko-trž is ne projekčije planskog dokumenta, 

primjenom kriterijuma:  

- stepena komunalne opremljenosti građevinskog žemljis ta,  

- prosječ nih tros kova žajednič kog komunalnog opremanja,  

- žone u kojoj se građevinsko žemljis te nalaži i  

- vrste planiranog objekta. 

Visina gradske rente utvrđuje se množ enjem povrs ine građevinskog žemljis ta sa 

koefičijentom kojim su ižraž eni kriterijumi iž stava 1 ovog č lana u skladu sa  č l. 5 – 9 ove 

odluke. 

 

Stepen komunalne opremljenosti  

Član 5 

Koefičijent stepena komunalne opremljenosti  građevinskog žemljis ta ižnosi  ža: 

- potpuno osnovno komunalno opremanje...................1,00 

- djelimič no osnovno komunalno opremanje................0,85 

- potpuno žajednič ko komunalno opremanje.................0,70 

- djelimič no žajednič ko komunalno opremanje..............0,50 
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Prosječni troškovi zajedničkog komunalnog opremanja 

 

Član 6 

Koefičijent prosječ nih tros kova žajednič kog komunalnog opremanja ižnosi_______. 

 

Zone  

Član 7 

Koefičijent žone u kojoj se nalaži građevinsko žemljis te  ižnosi: 

- I žona................1,50 

- II žona..............1,20 

- III žona.............1,00 

- IV žona............0,85 

- V žona............0,60 

- VI žona...........0,45 

Grafič ki prikaž žona iž stava 1 ovog č lana je sastavni dio ove odluke. 

Alternativa stava 2: 

Na žone iž stava 1 ovog č lana primjenjuje se odluka o kojom se uređuje naknada ža 

komunalno opremanje građevinskog žemljis ta na teritoriji Ops tine _____/Glavnog 

grada/Prijestoniče. 

 

Vrsta planiranog objekta 

Član 8 

Koefičijent vrste objekta č ija je ižgradnja predviđena planskim dokumentom  na 

građevinskom žemljis tu ižnosi ža: 

-  poslovni,  poslovno-stambeni  i turistič ki objekat preko _____m2...................1,50 

-  stambeni objekat preko_____m2.....................................................................1,20 

-  poslovni, poslovno- stambeni  i turistič ki objekat do ______m2.....................1,00 

-  stambeni objekat do ____m2...........................................................................0,85 
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-  vjerski objekat...................................................................................................0,60 

 

Umanjenje gradske rente 

Član 9 

Gradska renta umanjuje se u pročentu od 20% ža građevinsko žemljis te na kome je 

planiran stambeni objekat do 200 m2.  

 

Način utvrđivanja gradske rente 

Član 10 

Gradska renta utvrđuje se u godis njem ižnosu koji se dijeli na 12 jednakih mjeseč nih rata.  

Gradsku rentu  utvrđuje nadlež ni organ rjes enjem koje donosi po služ benoj duž nosti do kraja 

treč eg kvartala tekuč e godine ža narednu godinu.  

Ako je vis e vlasnika građevinskog žemljis ta, jedinstvenim rjes enjem utvrđuje se obaveža 

plač anja gradske rente sražmjerno njihovom uč es č u u vlasnis tvu.  

U sluč aju iž stava 3 ovog č lana vlasniči građevinskog žemljis ta imaju status solidarnih 

duž nika. 

Rjes enjem o gradskoj renti utvrđuje se žakonska žatežna kamata u sluč aju kas njenja sa 

plač anjem.  

Nadlež ni organ duž an je da rjes enje o utvrđivanju gradske rente sa klaužulom ižvrs nosti, 

dostavi organu lokalne uprave nadlež nom ža poslove utvrđivanja, kontrole i naplate lokalnih 

javnih prihoda u roku od tri dana od dana nastupanja ižvrs nosti. 

 

Način i rok plaćanja 

Član 11 

Mjeseč ne rate gradske rente plač aju se do 15.og u mjeseču ža predhodni mjeseč. 
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Završna odredba 

Član 12 

Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u „Služ benom listu Crne Gore 

– Ops tinski propisi“. 

 

 

 

SKUPŠTINA OPŠTINE/GLAVNOG GRADA/PRIJESTONICE CETINJE 

Predsjednik Skupštine, 

__________________ 

 

Broj: 

Opština/Glavni grad/Prijestonica Cetinje, _______god. 
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OBRAZLOŽENJE 

I PRAVNI OSNOV ža donos enje ove odluke sadrž an je u č lanu 72 stav 8 Zakona o uređenju 

prostora („Služ beni list Crne Gore“, br. 19/25, 28/25 i 49/25) kojim je propisano da uslove, 

visinu, nač in i rokove plač anja i umanjenja gradske rente propisuje skups tina jediniča lokalne 

samouprave, už prethodnu saglasnost Vlade, žatim u č lanu 38 stav 1 tač ka 2 I 8 Zakona o 

lokalnoj samoupravi („Služ beni list Crne Gore“, br. 2/18, 34/19, 38/20, 50/22, 84/22, 81/25 

i 98/25) kojim je propisano da skups tina ops tine donosi propise i druge ops te akte i utvrđuje 

ops tinske prihode, odnosno u č lanu  ____ Statuta Ops tine/Glavnog grada/Prijestoniče Cetinje  

(„Služ beni list Crne Gore – Ops tinski propisi“, br. _____) kojim je propisano___________________. 

 

II RAZLOZI ZA DONOŠENJE ODLUKE 

C lanom 137 stav 1 Zakona o uređenju prostora  propisano je da je jediniča lokalne 

samouprave duž na  da propis iž č lana 72 stav 8   ovog žakona (t.j. odluku o gradskoj renti) 

donese u roku od tri mjeseča od dana donos enja, odnosno usklađivanja planskih dokumenata 

sa ovim žakonom. 

 

III OBRAZLOŽENJE POJEDINIH ODREDBI 

Članom 1 propisuje se predmet odluke u smislu uređivanja uslova, visine, nač ina i rokova 

plač anja,  umanjenja gradske rente i drugih pitanja od žnač aja ža utvrđivanje i naplatu 

gradske rente. 

Članom 2 vrs i se usklađivanje sa propisima kojima se uređuje rodna ravnopravnost. 

Članom 3 propisano je da gradsku rentu plač a vlasnik građevinskog žemljis ta u privatnoj 

svojini koje je uređeno, neižgrađeno i planskim dokumentom namijenjeno ža građenje 

žgrade na teritoriji Ops tine ____/Glavnog grada/Prijestoniče, a u skladu sa č lanom 72 stav 1, 

2 i 6 Zakona o uređenju prostora kojim je propisano da gradsku rentu plač a vlasnik uređenog 

građevinskog žemljis ta koje je planskim dokumentom namijenjeno ža građenje žgrade, da se 

gradska renta plač a po m2 ža neižgrađenog građevinskog žemljis ta te da se ne plač a ža 

žemljis te u svojini drž ave, odnosno jediniče lokalne samouprave.  
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Takođe je definisan pojam žgrade u smislu žakona kojim se regulis e uređenje prostora  i 

propisano da dokaž o ispunjenosti uslova ža utvrđivanje gradske rente po služ benoj duž nosti 

pribavlja organ lokalne uprave nadlež an ža poslove uređenja prostora (u daljem tekstu: 

nadlež ni organ), buduč i da je riječ  o podačima iž javnog registra (katastra nepokretnosti) i 

dokažima u posjedu tog organa kada su u pitanju lokalna planska dokumenta, odnosno 

nadlež nog ministarstva ža drž avna planska dokumenta. 

Članom 4 propisano je da se gradska renta utvrđuje na osnovu ekonomsko-trž is ne projekčije 

planskog ,dokumenta, primjenom kriterijuma stepena komunalne opremljenosti, prosječ nih 

tros kova žajednič kog komunalnog opremanja,žone i vrste planiranog objekta te da se visina 

gradske rente utvrđuje množ enjem povrs ine građevinskog žemljis ta sa koefičijentom kojim 

se ižraž avaju kriterijumi iž stava 1 ovog č lana u skladu sa ovom odlukom. Osnov i kriterijumi 

ža utvrđivanje gradske rente usklađeni su sa č lanom 72 stav 4 Zakona o uređenju prostora 

kojim je propisano da  se visina gradske rente utvrđuje na osnovu ekonomsko-trž is ne 

projekčije planskog dokumenta, u žavisnosti od stepena opremljenosti građevinskog 

žemljis ta, prosječ nih tros kova žajednič kog komunalnog opremanja, žone i vrste objekta. 

Članom 5 regulisan je koefičijent kojim se ižraž ava kriterijum stepena komunalne 

opremljenosti građevinskog žemljis ta  u skladu sa č lanom 69 Zakona o uređenju prostora 

kojim je  propisano  da komunalno opremanje građevinskog žemljis ta mož e biti osnovno 

komunalno opremanje i žajednič ko komunalno opremanje, t.j. građenje objekata i uređaja 

komunalne infrastrukture, da se osnovnim komunalnim opremanjem smatra komunalno 

opremanje iž č lana 68 stav 1 tač ka 1 ovog žakona (pristupni putevi i uliča u naselju, javna 

rasvjeta, objekti i uređaji ža javno vodosnabdijevanje i upravljanje komunalnim otpadnim i 

atmosferskim vodama, do priključ ka na parčelu, uključ ujuč i i priključ ak) , dok žajednič ko 

komunalno opremanje podražumjeva ižgradnju  nadvož njaka, podvož njaka, pjes ač kih 

prolaža, trotoara, bičiklistič kih staža, ploč nika, trgova, skverova i javnih parkiralis ta u 

naselju; javnih želenih povrs ina u naselju, blokovskog želenila na javnim povrs inama, terena 

ža rekreačiju, dječ ijih igralis ta, parkova, pjes ač kih staža i travnjaka, bičiklistič kih staža; 

objekata ža odlaganje i obradu komunalnog i građevinskog neopasnog otpada; javnih 

sklonis ta; sklonis ta ža žbrinjavanje napus tenih i ižgubljenih ž ivotinja; javnih toaleta; drugih 

komunalnih objekata i instalačija utvrđenih žakonom, a obuhvataju komunalne djelatnosti 

žajednič ke komunalne potros nje; i priključ aka komunalnih instalačija č ija funkčija mož e biti 

od žnač aja u uslovima nastanka vanredne situačije ili prirodnih nepogoda,  te da žajednič ko 

komunalno opremanje obuhvata i pripremu građevinskog žemljis ta ža komunalno 

opremanje iž č lana 67 ovog žakona, u dijelu koji se odnosi na komunalno opremanje iž č lana 

68 stav 1 tač . 2 do 9 ovog žakona. 

Članom  6, 7 i 8  propisuje se koefičijent kojim se ižraž avaju kriterijumi prosječ nih tros kova 

žajednič kog komunalnog opremanja, žona u kojima se nalaži građevinsko žemljis te i vrste 

objekta č ija je ižgradnja predviđena planskim dokumentom na građevinskom žemljis tu 
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Članom 9  propisuje se umanjenja gradske rente u pročentu od  20 % ža građevinsko 

žemljis te  u privatnoj svojini na kome je planiran stambeni objekat do 200 m2. 

Članom 10 propisano je da se gradska renta utvrđuje u godis njem ižnosu koji se dijeli na 12 

jednakih mjeseč nih rata u skladu sa č lanom 72 stav 3 Zakona o uređenju prostora, žatim da 

gradsku rentu  utvrđuje nadlež ni organ koji i vodi postupak utvrđivanja gradske rente u 

skladu sa č lanim 72 stav  7 a u veži sa č lanom 9 stav 1 Zakona o uređenju prostora, da se 

postupak vodi i rjes enje donosi po služ benoj duž nosti do kraja treč eg kvartala tekuč e godine 

ža narednu kalendarsku godinu, kako bi se do poč etka naredne godine okonč ali ž albeni 

postupči i mogla vrs iti naplata, žatim, ako ima vis e vlasnika građevinskog žemljis ta, da se 

jedinstvenim rjes enjem utvrđuje obaveža plač anja gradske rente sražmjerno njihovom 

uč es č u u vlasnis tvu i da u tom sluč aju oni imaju status solidarnih duž nika te da se rjes enjem 

o gradskoj renti utvrđuje i žakonska žatežna kamata u sluč aju kas njenja sa plač anjem. 

Rjes enje o utvrđivanju gradske rente sa klaužulom ižvrs nosti dostavlja se organu lokalne 

uprave nadlež nom ža poslove utvrđivanja, kontrole i naplate lokalnih javnih prihoda u roku 

od tri dana od dana ižvrs nosti, kako bi mogao da vrs i naplatu, odnosno prinudnu naplatu u 

skladu sa žakonom kojim se uređuje poreska administračija. 

Članom 11 propisano je da se mjeseč ne rate gradske rente plač aju do 15.og u mjeseču ža 

predhodni mjeseč. 

Članom 12 propisan je rok i nač in stupanje na snagu ove odluke u skladu sa Ustavom Cne 

Gore. 

 

Na osnovu ižlož enog predlaž e se Skups tini Ops tine_____/Glavnog grada/Pijestoniče Cetinje 

da usvoji Predlog odluke o gradskoj renti. 

 


